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UZEMNI STUDIE — VELKA LOSENICE, LOKALITA POD PEPERKEM I}

1. Zakladni identifikacni Gdaje

Nazev akce: Uzemni studie lokality RD — Vélké,Losenice

- Lokalita Pod Peperkem Il
Misto: k.0. Velka Losenice, p.¢. 4342, 4346, 4347, 4351
Zadavétel: Obéc Velka Losenice, €.p. 360, 592 11 Velka Losenice
Pofizovatel: Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a itzemniho planovani
Zhotovitel: Ing. Tomas Pohanka, Dolni 35, 532 14 Nové Veseli, IC: 75836726
Hlavni projektant: [ng.arch. David Hromada, CKA 02922
Datum: prosinec 2015

2. Vymezeni uzemi _
Uzemi fedené tzemni studii je vymezeno jako &ast Uzemni rezervy R1 v UP Velka
Losenice. Tato &ast tzemni rezervy R1 je vymezena v navrhu Zmény €. 1 up Velka
Losenice jako zastavitelna plocha Ill/Z1 pro bydleni v rodinnych domech.

3. Cile augel US
Uzemni studie Velka Losenice ,Lokalita pod Peperkem 11 ma za cil provéiit izemni
rezervu R1, vymezenou v UP Velka Losenice. Cast této rezervy, ktera je vymezena
v navrhu Zmény &. Ill UP Velka Losenice jako zastaviteina plocha HlI/Z1 pro bydleni
vrodinnych domech, navazuje na stavajici lokalitu rodinnych domd a /fradignim
~ zpUsobem smérfuje do volné krajiny. =

Konkrétni moznosti rozvoje izemni rezervy R1 a navaznost na stavajici urbanistickou
strukturu provéfuje Gzemnf studie v celé ploSe Uzemni rezervy R1 a to od hlavni
komunikace (silnice lli. tiidy H11/35011) aZ po hranice zastavitelnych ploch vymezenych
v platném Gzemnim planu ozn. Z2 a Z3. '

Uzemni studie je zpracovana zpodnétu Agentury ochrany pfirody a kréjiny,
Regionalniho pracovi§té SCHKO Zdarské vrchy ze dne 10.06.2015 k navrhu Zmény &.
lil UP Velka Losenice. '

Uéelem uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a
pro navazujici Gpravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemni planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi
podle §30 zak. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon").




UZEMNI STUDIE — VELKA LOSENICE, LOKALITA POD PEPERKEM ||

4. Pfirodni podminky )

Lokalita se nachazi pfi jihovychodnim okraji sidla. Uzemi je ze dvou stran vymezeno
dopravni infrastrukturou, z jiZni strany silnici lllLtfidy a ze severni strany mistni
komunikaci mistniho vyznamu. '

Zapadni stranou lokalita navazuje na zastavéné UGzemi vyuZivané pro bydleni v
rodinnych domech. Severni stranou lokalita pfebhézi do volné krajiny pfes planovanou
ochranou a izolaéni zelefi a plochy vefejného prostranstvi, kterou jsou v platném UP
Velké Losenice oznadeny jako plocha Z3. Viychodni stranou lokalita bude pfechazet do
volné krajiny.

Uzemi se nachazi na mimém jihozapadné orientovaném svahu, nadmoiska vyska
lokality se pohybuje od 554 do 559 m n.m..

Uzemi lokality je v sou€asnosti pfevazné zemédélsky vyuZivano v kultufe orna plda.

Cela lokalita leZi v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Dale se na lokalité
nenachazi Zzadné maloplosné chranéné (zemi, evropsky vyznamna lokalita ani
vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ani pamatny strom.

Uzemim prochazi vedeni hlavniho pfivodu vody.

5. Prizkumy a méfeni se zavéry
Na feSeném Gzemi nebyly provadény zadné prﬁzkumy. PFi dalich projektovych pracich
je tfeba provést hydrogeologicky priizkum k posouzeni vsakovacich podminek podlozi
pro zasakovani destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch a komunikaci.

6. Splnéni podminek a poZadavki zadani US ‘
P_odminky a poZadavky zadani US studie pfedaného zpracovateli Uzemni studie byly
feSenim spinény.

7. Urbanisticko-architektonicka koncepce

7.1.  Urbanistickd koncepce |
Urbanistické koncepce feseni lokality vychazi ze stévajfciho zplusobu zastavéni této
&asti obce a pfirodnich podminek daného Gzemi. Koncepce zohledfiuje pozadavky na

feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Uspofadani nové lokality se snazi maximainé vyuiit'vymezeného prostoru pro vytvoFéni
kvalitniho prostfedi pro bydleni v rodinnych domech se zajisténim kvalitni obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou.

Usporadani prostoru celé GUzemni rezervy R1 vytvafi obytnou skupinu 17 rodinnych
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UZEMNI STUDIE — VELKA LOSENICE, LOKALITA POD PEPERKEM I

domil rozdélené do dvou obytnych soubord. JiZni obytny soubor se sklada z 6ti
rodinnych domi a je pfijezdny ze silnice llL.tfidy 111/35011. Severni obytny soubor se
sklada z 11ti rodinnych dom( a je dopravné napojeny na mistni komunikace stavajici
zastavby. Obé ¢asti jsou propojeny cestou pro pési.

Cast 1 Gzemni studie predstavuje 5 rodinnych domil, které jsou vymezeny v severnim
obytném souboru rodinnych domd. Tato &ast predstavuje v navrhu Zmény &. Il UP
Velka Losenice zastavitelnou plocha Ill/Z1 a je ve vykresove Casti graficky zvyraznéna.

| Zastavba rodinnych domi je limitovana uréenymi stavebnimi ¢arami tak, aby nebyla
zivelné pojatd. Spolu s komponovanou Upravou veiejnych prostranstvi s vhodné
vybranymi druhy zelené bude uliéni prostor tvofit pestry, harmonicky celek.

Dillezitym prvkem fe$eného (zemi je fedeni izolaéni zelené v pasu mezi navrhovanou
zastavbou a blizkou planovanou komunikaci urCenou zejména pro zemédélské stroje.
Tato izolaéni zelen bude sestavat z prvkil vzrastnych stromil se zapojenym kefovym
patrem a bude plnit jak funkci izola&ni clony od provozu na planované cesté, tak i funkci
pfechodového prvku do volné krajiny. V ramci nové zastavby jsou navrZzeny mezi
parcelami pro rodinné domy dva prichody do volné krajiny. Jeden z prichod(l je mozno
doplnit o drobné herni prvky a mista pro posezeni.

7.2. NavrZené regulaéni prvky

Uliéni 8ara — hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim je v tomto
pfipadé dana oplocenim oddélujici stavebni pozemky od vefejné pfistupnych pozemkil |

Stavebni &ara — vymezuje hranici pbzemku uréeného k zastaveni a polohu vystavby

hlavniho objemu objektu. Pfed tuto ¢aru sméji v pfimé&feném rozsahu a tvaru vystupovat
konstrukce fims, balkdnl, arkyfl, rizalitd apod. Stavebni ¢ara vytvali nezastavitelny
prostor pfedzahrddek a misto pro odstaveni osobniho automobilu jesté pfed vraty
garaze nebo prostorem garazového stani, které je soucasti hlavni stavby.

‘Nezastavitelna ¢ast stavebniho pozemku — &ast stavebniho pozemku, kterou nelze
zastavét stavbou hlavni ani stavbou plnici funkci stavby dopliikové ke stavbé hlavni.

Nezahrnuje oploceni a stavby podzemni. Jde zejména o ¢asti pozemk( mezi uliéni a
stavebni &arou a nékteré ¢asti pozemkd smérem k navazujicim vefejnym prostranstvim.

Odstupy RD — vzajemné odstupy staveb se fidi ustanovenim § 25, vyhl. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi v platném znéni, tj. Ze minimalni vzdalenost
5




P

UZEMNI STUDIE — VELKA LOSENICE, LOKALITA POD PEPERKEM I

mezi rodinnymi domy je 7 m, doporu€uje se dodrzet minimalni vzdélenost 3,5 m od
hranice parcely. |

Qdstupy doplfikovych staveb - se budou fidit ustanovenim § 25 vyhlasky 501/2006 Sb.
0 obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi v platném znéni.

VySka zastavby — rodinné domy budou o jednom nadzemnim podlazi s moZznym

vyuZitim podkrovi. Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvaZzuje max. 0,5 m od
urovné upraveného terénu, nasazeni fimsy 2,5 - max. 3,5 m nad upravenym terénem,
vySka hiebene stavby max. 9,5 m nad upravenym terénem. Tyto limitni hodnoty
nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podskiepeni objektl. Pozadavky na svétlé vysky v
RD jsou dany §40 vyhl. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Sklon a tvar stfechy — jednopodiazni rodinné domy s obytnym podkrovim budou mit
stfechy hlavniho objemu stavby sedlové, popf. sedlové s polovalbou s hifebenem

blizkym symetrii objektl a sklonem stiesni roviny cca 40°.

Vstupy do objektt — budou pfimo do Grovné 1.NP, neuvaZzuje se s budovanim sjezd(l do

suterénnich prostor.

7.3.  Architektonické zasady _
Architektonické feeni staveb bude inspirovano tradiénim venkovskym domem (vyrazné
obdéInikovy piidorys, sedlova &i polovalbova stfecha hlavniho objemu stavby). Stavby
budou navrZeny v souladu s Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zdarské
vrchy. o
Kazdy RD s podlahovou plochou do 100 m2 musi mit minimalné jedno garazové stani
pro osobni automobil na vlastnim pozemku. Rodinny diim s podlahovou p]ochbu vetsi
jak 100 m2 by mel mit na svém pozemku min. 2 garazova stani. Garazova stani je

mozné fesit oddélen od hlavni stavby, i jako jeji soucast.

7.4. Oploceni _
Oploceni parcel z uliéni strany se doporucuje provést v jednotném stylu, zachovat

materialové, vySkové popf. i barevne feSeni.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich &asti parcel miZe byt rizné, napf. z
draténého pletiva, difevéné. Pro oploceni mezi zahradami a volnou krajihou‘je vhodné -
vyuzit volné rostouci zelené ploty, nezadouci jsou zde piné neprihledné ploty.

8. Vefejna prostranstvi
8.1. Usporadani verejnych prostranstvi

Sitka vefejnych prostranstvi s umist&nim doprani a technické infrastruktury je navrzena
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min. 9 m a odpovida tak poZadavkim § 22, odst. 2) vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vystavbu v p!atném znéni. Sougasti t&chto vefejnych prostranstvi jsou
travnaté plochy a zelefi. Vysadba stromid a kefll se navrhuje s pfihlédnutim nejen k
bezpeénosti dopravy a prostorovému uspofadani siti, ale i k jejimu estetickému
vyznamu. Dal$i soudasti uli¢nich prostor jsou sloupy vefejného osvétleni. '

Vefejné prostranstvi s klidovou funkci v souladu s poZadavky §7, odst.2) vyhl. 501/2006
Sb. o obecnych poZadavcich na vystavbu v platném znéni je navrieno vramci
obytného souboru severmniho s 11 rodinnymi domy, protoze p[ocha' zastavitelné plochy
bydleni je vét$i nez 2 ha. Plocha prostranstvi je 1000 m2.

8.2. Zelen na verejnych prostranstvich

Na feSeném uzemi je navrZzen dostatek prostor vefejného prostranstvi umoziujici
vysadbu vzristné zelené. Zelefi na vefejnych prostranstvich ma zejména funkci
estetickou a hygienickou, ale rovnéz i funkci rekreaéni a oddychovou.

Zeleii na vefejnych prostranstvich, skladbu drevin atd. upfesnit v ramci dalSich stuprid
projektovych praci projektem sadovych Uprav.

9. Koncepce dopravnihe rfeSeni
9.1. Automobilova doprava __
JiZzni obytny soubor s 6ti rodinnymi domy je dopravn& napojen pfimo na silnici 111/35011.
Komunikace v této &asti je ukontena obrati$tém. Jedna se o komunikaci funkéni tfidy D
se smiSenym provOzém p&si a motorové dopravy. Pfi vjezdu bude’ urhistén_

zpomalovaci prah.

Severni obytny soubor s 11ti rodinnymi domy je dopravné napojena na mistni
komunikaci ve stavajici lokalit& rodinnych dom. '

V gasti 1 (5 RD), ktera je vymezena v severnim obytném souboru a je zastavitelnou
plocha 1li/Z1, je komunikace navrZena jako prijezdna, napojena na stavajici mistni
komunikace. Bude zde provedena pfiprava pro odbodeni komunikace ke zbylé &asti
severniho obytného souboru. Tato komunikace bude v budoucnu ukon€ena obratistem.
Komunikace severniho obytného souboru je navrzena ve funkéni tfidé D se smisenym
provozem pési a motorové dopravy. '

9.2. Doprava v klidu
Rodinné domy budou mit domy 1 az 2 garaZova stani pro osobni automobil na viastnim
pozemku dle velikost RD a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku. Pro

navstévniky je navrzeno parkovisté se 3 parkovacimi stanimi.

9.3. Peésidoprava
P&si doprava bude feSena v ramci mistni komunikace funkéni skupiny D se smiSenym

7
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provozem.

10.Koncepce navrhu technické infrastruktury

‘Vedeni technické infrastruktury, véetné pfipojek pro stavebni pozemky je navrzeno ve

vefejném prostranst\fi, které je pro tyto GEely dostatednd &iroké. Na hranicich
stavebnich parcel budou vystaveny pilife pro méfeni spotieby elektfiny a plynu. Tyto
pilife budou soucéasti oploceni.

V lokalité budou vedeny nasledujici inZenyrské sité: vodovod s pitnou vodou napojeny
na vefejny vodovod v obci; splaskova kanalizace napojend na vefejnou splaskovou
kanalizaci odvadgjici splaskové vody na obecni COV: dedtova kanalizace pro
odvodnéni mistni komunikace napojena na desfovy kanaliza¢ni fad; zemni plyn; nizké
napéti.

Destove vody jednotlivych pozemki pro rodinné domy budou pfednbstné zasakovany
na vlastnim pozemku. Doporuuje se zadrzovani destovych vod pfed jejich
zasakovanim a jejich zpétné vyuziti pro zalévani zahrady, pfipadné jako uZitkovou vodu
v rodinném dom&. Hydrogeologické pomery budou pfed zahajenim stavby ovéfeny

"HGP prizkumem. V pfipadé nevhodnych zasakovacich podminek miZe byt deStova

kanalizace pfivedena k jednotlivym stavebnim parcelam, kde budou slouZit jako prepad
ze zasakovacich &i retenénich nadrzi.

11.0dpadové hospodarstvi
Jednotlivé rodinné domy budou mit na svém pozemku nadoby pro sbér komunainiho
odpadu, které budou v pravidelnych intervalech vyvaZeny odbornou firmou spolu
s celou obci. '

12.Zabor ZPF a PUPFL
Plosny rozsah feSeného Gzemi v asti studie, ktera ma provéfit vymezenou ploéh-u
uréenou k zastavéni oznacenou v navrhu zmény jako plocha lIlfZ1 — jedna se o plochu
Cast 1 barevn& vyznatenou v Gzemni studii, nepfekraduje vyméru plochy dohodnutou
s organem ochrany ZPF (vyméra plochy je 0,90 ha) pii pofizovani navrhu Zmény &. Il
UP Velka Losenice. _ _
Pro ‘zébory ZPF na jednotlivych stavebnich parceldch budou vyhotovena vyhodnoceni
zaboru ZPF individualné pfi nasledném fizeni.
Ploch PUFL se feSeni Uzemni studie nedotyka. Na Uzemi nezasahuje vzdalenost 50m
od hranice lesa.




