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1. Zakladni identifika¢ni udaje

Nazev akce: Uzemni studie lokality RD — Velka Losenice, Lokalita Pod Haje¢kem
Misto: k.U. Velka Losenice, p.C. 4342, 4346, 4347, 4351

Zadavatel: Obec Velka Losenice, €.p. 360, 592 11 Velka Losenice

Pofizovatel: Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gizemniho planovani

Zhotovitel: Ing. Toma$ Pohanka, Dolni 35, 592 14 Nové Veseli, IC: 75836726
Hlavni projektant: Ing.arch. David Hromada, CKA 02922

Datum: prosinec 2015

Uzemni studie je zpracovéana jako Gzemni planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi
podle §30 zak. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

2. Resené uzemi
Uzemi fe$ené Gzemni studii je vymezeno plochami Z2 (v&etn& zmény I1l/Z2) a Z3 v UP
Velka Losenice. Jedna se o funkéni plochy BV — Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské, ZO — Plochy zelené — ochrannd a izolaéni, PV — Plochy verejnych prostranstvi.

Vyméry:

Plocha Z2 3,17 ha
Plocha Ill/Z2 0,7 ha
Plocha Z3 1,52 ha

3. Splnéni podminek a pozadavk( zadani US
Podminky a poZzadavky zadani uzemni studie byly FeSenim splnény.

4. Urbanisticko-architektonicka koncepce

Lokalita se nachazi v jihovychodni &asti obce. Uzemi je ohranieno dopravni
infrastrukturou a stavajici zastavbou. Z jizni strany se jedna o mistni komunikaci a ze
severni strany o U€elovou komunikaci (EasteCné stavajici a Caste¢né planovanou) do
zemédélského arealu.

Nova lokalita navazuje zjizni strany na stavajici zastavbu rodinnych domdu.
Severovychodni stranou lokalita pfechazi do volné krajiny pres planovanou ochranou a
izolaéni zelen a plochy vefejného prostranstvi.
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Uzemi se nachazi na mirném jihozapadné orientovaném svahu, nadmorska vyska lokality
se pohybuje od 554 do 559 m n.m..

Pozemky nové lokality jsou v sou€asnosti pfevazné zemédelsky vyuzivany jako orné puda.
Cel4 lokalita lezi v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Déle se v lokalité nenachazi
zadné chranéné uzemi, evropsky vyznamna lokalita ani vyznamny nebo registrovany

krajinny prvek ani pamatny strom.

Urbanisticka koncepce

V feSeném Uzemi jsou navrzeny noveé stavebni pozemky pro individualni bytovou vystavbu
v rodinnych domech tak, aby do$lo v maximalni mife k vyuZiti Uzemi, av8ak pfi
respektovani stavajicich vedeni technické infrastruktury a jeji ochrany a pfi respektovani
dalSich limitd Uzemi a navrzené regulace vystavby. V souvislosti s navrzenou vystavbou je
doplnéna nezbytna verejna infrastruktura.

Dle této uzemni studie vznikne 27 novych pozemkd pro rodinné domy. Cela lokality je
rozdélena na 4 obytné soubory.

Vyméry zastavitelné plochy pro bydleni:

- Obytny soubor A 4560 m2
- Obytny soubor B 7242 m2
- Obytny soubor C 7127 m2
- Obytny soubor D 6200 m2
Celkem 25129 m2 = 2,5ha

Dopravni napojeni:
- Obytny soubor A — dopravni napojeni na prodlouzenou mistni komunikace
- Obytny soubor B — dopravni napojeni z pfijezdové cesty do zemédélského areélu
- Obytny soubor C — dopravni napojeni na prodlouzenou mistni komunikace
- Obytny soubor D — dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace

Z uzemni studie jsou vyjmuty pozemky parc.C. 4373, 4364 a 4410, jejiz vlastnici
nesouhlasi se zastavénim téchto pozemku. Pfedmétné pozemky budou slouzit jako
zahrady k rodinném domm stavajici zastavby.
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Soucasti uzemni studie je také plocha Z3 dle Uzemniho planu, kterou tvofi izolaéni a
ochranna zelen mezi zastavbou rodinnych domku a pfijezdovou cestou do zemédélského
aredlu. Tato zelenn bude soucasti pozemkd rodinnych domkd. Napojeni komunikaci na
cestu do zemédeélského arealu tvofi prachody do volné krajiny. Je pfedepsana vysadba
plné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou, podminéné pfipustné
je oploceni (viz. podminky vyuziti vtextové &asti UP Velka Losenice). Zelef zajisti
odclonéni negativnich vlivi zemédélské dopravy a bude tvofit opticky pfechod mezi volnou
krajinou a urbanizovanym tzemim. Platny UP Velka Losenice stanovuje véasnou (nejlépe
v pfedstihu) vysadbu ochranné zelené pfi nové komunikaci obsluhujici stfedisko
zemédélské vyroby.

Pfi kfizovatce mistni komunikace a pfijezdové cesty do zemédélského aredlu. Na
vychodnim okraji lokality je navrzeno vefejné prostranstvi s vzrostlou zeleni, hernimi prvky
pro déti a prvky pro odpocinek.

V ramci lokality jsou navrzeny taky mista pro parkovani a pro umisténi kontejnerd na
odpad.

Navrzené regulaéni prvky
Jsou patrny z vykresové dokumentace.

Ulicni ¢ara — hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim — dle vykresové
casti

Stavebni ¢ara — vzdalenost praceli rodinnych doma od uliéni ¢ary a komunikace. Navrhuje
se: obytny soubor A, B, C - 6,0 m; obytny soubor D — 8,0 m. V obytném souboru D se
pFipousti umisténi garazi mezi uliéni a stavebni ¢arou.

Nezastavitelna ¢ast stavebniho pozemku — je dana pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi v platném znéni

Architektonické zasady

Navrh rodinnych domd bude vychazet ztradi€ni venkovské architektury a musi byt
v souladu s Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy. Kazdy rodinny
ddm musi mit minimalné jedno garazoveé stani pro OA, v pfipadé RD s podlahovou plochou
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vétSi nez 100 m2 by mély byt minimalné dvé garazova stani pro OA. Garazova stani
mohou byt sou¢asti rodinnych domu, jakoz i samostatné.

Budou navrzeny jednopodlazni rodinné domy s moznym vyuzitim podkrovi jako obytného
podlazi. Pfizemi se navrhuje max. 0,5 m nad upravenym terénem, okapni hrana bude ve
vysce 2,5 — 3,5 m a vySka hiebene maximalné 9,5 m nad upravenym terénem. Rodinné
domy mohou byt podsklepeny. Stfechy budou navrhovany sedlové, pfipadné s polovalbou
o sklonu cca 40°. Hieben stfechy rovnobézné s komunikaci. Vstupy do objekta by mély byt
do pfizemi objektu, neuvazuje se o zfizovani sjezdld do suterénnich prostor.

Oploceni:
-z uliéni strany by bylo vhodné zachovat jednotny styl, vySku a barevnost oploceni
- oploceni mezi jednotlivymi zahradami a smérem do volné krajiny muze byt libovolné

5. Verejna prostranstvi
Sitka verejnych prostranstvi je navrzena 9,0m. Soucasti vefejného prostranstvi budou
travnaté plochy, stromy a kefe se navrhuji s ohledem na bezpecénost na komunikaci. Bude
umisténo verejné osvétleni.

Verejné prostranstvi s klidovou funkci je navrzeno dle izemniho planu na vychodni strané
lokality. Jeho vyméra je 4900 m2, je tak splnén pozadavek vyhlasky 501/2006 Sb.
v pozdéj8im znéni §7, odst.2.

Pro obytny soubor A je navic vymezeno vefejné prostranstvi na SZ strané vedle
parkovacich stani.

Pro obytny soubor B je navic vymezeno malé vefejné prostranstvi uvnitf obytného
souboru.

6. Etapizace vystavby
Vystavba bude realizovana po jednotlivych etapach dle pfipravenosti lokality na vystavbu.

I. Etapu tvofi obytnou soubor D, kde Ize jednotlivé domy pfimo napojit na dopravni a
technickou infrastrukturu, které vede v pfilehlé mistni komunikaci parc. €. 4352.

Vystavba Il. etapy, jejiz soucasti jsou obytné soubory A a C, je podminéna provedenim
dopravni a technické infrastruktury. Dopravni infrastruktura bude napojena na stavajici
mistni komunikace v obci. Napojeni na technickou infrastrukturu bude provedeno ze
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stavajicich fadu.

lll. etapa vystavby zahrnuje obytnou soubor D. Vystavba této ¢asti je podminéna realizaci
obsluzné komunikace do zemédeélského druzstva. Napojeni na technickou infrastrukturu
bude provedeno ze stavajicich fadu.

7. Dopravni feseni
Lokalita je dopravné napojena na stavajici mistni komunikace v obci. Obytny soubor B je
dopravné napojeny na pfijezdovou cestu do zemédélského arealu.
Komunikace obytného souboru A, B a C je navrzena ve funkéni tfidé D se smiSenym
provozem pési a motorové dopravy. Obytny soubor D je pfistupny a pfijezdny ze stavajici
mistni komunikace se smiSenym provozem.
Doprava v klidu
Rodinné domy budou mit domy 1 az 2 garazova stani pro osobni automobil na vlastnim
pozemku dle velikost RD a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku. Pro navstévniky

jsou navrzena 2 parkovisté pro celkové 8 OA.

8. Koncepce navrhu technické infrastruktury
Vedeni technické infrastruktury, v€etné pfipojek pro stavebni pozemky je navrzeno ve
vefejném prostranstvi, které je pro tyto UCely dostatecné Siroké. Na hranicich stavebnich
parcel budou vystaveny pilife pro méfeni spotfeby elektfiny a plynu. Tyto pilife budou
soucasti oploceni.

V lokalité budou vedeny nasledujici inzenyrské sité: vodovod s pitnou vodou napojeny na
verejny vodovod v obci; splaskova kanalizace napojena na verejnou splaskovou kanalizaci
odvadsjici splagkové vody na obecni COV; destova kanalizace pro odvodnéni mistni
komunikace napojena na deStovy kanaliza¢ni fad; zemni plyn; nizké napéti, VO,
telekomunikaéni kabely.

8.1. Z&sobovani pitnou vodou
Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. Kapacita verejného
vodovodu je dostate¢na pro v8echny novostavby.
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Potfeba pitné vody

Pocet rodinnych domi 27 RD obytného souboru
Orientacni pocet obyvatel 108 osob

Specificka potfeba vody 150 l/os.den

Primérna potfeba vody Qp =150 x 108 = 16.200 l/den

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qp x kd
kd=1,5 soucinitel denni nerovnomérnosti
Qm= 24.300 I/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qh = Qm x kh
kh = 2,1 soucin. hod. nerovnom. 24 (soustf.zastavba)
Qh=21261/h tj. 0,59 I/'s

8.2. Odkanalizovani
Splaskové vody z rodinnych domu budou svedeny do vefejné splaskové kanalizace, ktera
je napojena na obecni &istirnu odp. vod. COV mé dostatednou kapacitu pro novostavby.

Bilance splaskovych vod

pocet EO 108 EO

spec.spotf. vody 1EO 150 |

Qp pramérny denni pritok 16.200 | 0,191/s
Soucinitel denni nerovnomérnosti kd=1,5

Qd  maxim. denni pritok 24,3 m3 0,28 I/s
Qr  rocni pfitok 8.870 m3/rok
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh =5,9

Qmax = (Qpx kh):24 4,0 m3/hod 1,11/s

Desdtové vody jednotlivych pozemkud pro rodinné domy budou prednostné zasakovany na
vlastnim pozemku. Doporu€uje se zadrzovani destovych vod pfed jejich zasakovanim a
jejich zpétné vyuziti pro zalévani zahrady, pfipadné jako uzitkovou vodu v rodinném domé.
Hydrogeologické poméry budou pfed zahajenim stavby ovéfeny HGP prizkumem.
V pfipadé nevhodnych zasakovacich podminek muze byt deStova kanalizace pfivedena
k jednotlivym stavebnim parcelam, kde budou slouzit jako pfepad ze zasakovacich
¢i retencnich nadrzi.
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Vypocet destovych vod z komunikace

(p=0,2 pro 15-ti minutovy dést)

Q=¥ xSxi /s /
Yo soucinitel odtoku
S plocha v ha komunikace — 0,1854
I intenzita dest. v I/'s.ha — 210 I/s

Q=0,9x0,1854x210= 35,01l/s

8.3. STL plynovod
Zasobovani rodinnych domd zemnim plynem se uvazuje pro vytapéni, ohfev TUV a vareni.
Napojeni bude provedeno na novy plynovodni fad.

Bilance 27 RD (27 b.j.)......... 27 x 3,6 m3/hod. = 97,2 m3/hod.
Celkova ro¢ni spotfeba 3000 m3/rok x 27 RD = 81.000 m3/rok

8.4. Rozvody NN
Na jeden rodinny dim se uvazuje jistic 3x25A. Instalovatelny pfikon pro 1 RD je 11 kW.

Instalovatelny pfikon pro 27 RD x 11 kW= 297 kW. Napojeni rozvod NN bude provedeno
ze stavajicich NN rozvodu, V novém uli¢nim prostoru povede trasa kabelu spole¢né s VO.

8.5. Napojeni na verejna elektronickd vedeni a sit
V navrZzeném vefejném prostranstvi je dostatek prostoru pro polozeni sdélovaciho kabelu.

8.6. Verejné osvétleni

Vefejné prostory a komunikace budou osvétleny vefejnym osvétlenim. Rozvody VO budou
provedeny kabelovym zemnim vedenim, které bude vedeno ve spole¢nych trasach s
kabely NN. Osvétlovaci télesa budou instalovana na sloupech VO. rozvody VO budou
napojeny na stavajici rozvody v obci.

9. Odpadové hospodarstvi

Jednotlivé rodinné domy budou mit na svém pozemku nadoby pro sbér komundlniho
odpadu, které budou v pravidelnych intervalech vyvazeny odbornou firmou spolu s celou
obci. V rdmci lokality jsou pak navrzena kontejnerova stani pro tfidény odpad.
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10.Zabor ZPF a PUPFL

Plogny rozsah fe$eného Gzemi odpovida rozsahu ploch dle platného UP v&etn& Zmény &.
Il UP Velka Losenice.

Vynéti ZPF jednotlivych rodinnych domud bude FeSeno v naslednych stavebnich Fizeni.
Ploch PUFL se FeSeni Uzemni studie nedotyka. Na uzemi nezasahuje vzdalenost 50 m od
hranice lesa.
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