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1. Zakladni identifikaéni Udaje )
Néazev akce: Uzemni studie VELKA LOSENICE - Areal u Zel. stanice Sazava

Misto: k.0. Velka Losenice

Zadavatel: Obec Velka Losenice, Velka Losenice 230, 592 11 Velka Losenice

Pofizovatel: Mgstsky Uiad Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gizemniho planovani
Zizkova 227/1, 591 31 Zd4r nad Sazavou

Zhotovitel: Ing. arch. Jan Psota, STUDIO P Zd’ar nad Sazavou, Nadrazni 52

Datum: éerven 2011

2. Vymezeni Uzemi
Resené Uzemi je vymezeno zastavitelnou plochou vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
oznacenou Z12 dle platného Gzemniho planu Velka Losenice.

3. Cileateel US

Hlavnim cilem US je provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného UP Velkéa Losenice a upiesnénymi potiebami zadavatele US specifikova-
nymi v zadani US. Resit urbanistickou koncepci s uspoiadanim jednotlivych funkénich slozek
zastavitelnych ploch s reSenim prostorového usporadani Gzemi s koncepci napojeni na veiejnou
infrastrukturu.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako tzemné planovani podklad pro rozhodovani v tizemi podle
§ 30 z&k. ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim r&du ve znéni pozdg¢jSich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon*).

4. Stavajici stav

Lokalita je situovana na uzemi trojuhelnikového tvaru, Ze severovychodni strany uzemi vy-
mezuje téleso Zeleznieni trati ¢. 250 (Zd’ar nad Sazavou-Havlickav Brod), ze zapadni strany sil-
nice 11/352 a tteti jizni stranu uzavira stavajici lesni porost.

Uzemi lokality je v sou¢asnosti prevazné zemédglsky vyuzivano. Na &asti lzemi se nachéazi
oplocené pozemky vyuzivané jako sklad dieva, tyto pozemky jsou v Gzemi zahrnuty jako plochy
stabilizované. Pro tyto stabilizované plochy je ze silnice 11/352 vybudovan stavajici sjezd.

Pozemky lokality se nachazi na pudach BPEJ 75011 zatrazenych do Ill. t¥idy ochrany, BPEJ
73211 - 1l. trida ochrany a 73241 - V. ttida ochrany (dle vyhl. 48/2011 Sbh. o stanoveni ttid
ochrany). Na lokalité nejsou dle dostupnych udajt provedeny plochy odvodnéni.

Pfi silnici 11/352 j tazeno vzdusné vedeni VN 22 kV zakon¢ené stavajic trafostanici.

Pfi hranici mezi lesnim porostem a navrZzenou plochou vede stavajici G¢elova cesta, ktera déa-
le piekracuje Zelezni¢ni trat’ a obsluhuje prilehlé pozemky.

Na feSeném Gzemi se nenachazi Zadné kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu kul-
turnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. V p¥ipadé realizace staveb pro stavebniky
vyplyva zdkonnd oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a 823 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist a povinnost umoznit provedeni zachranného ar-
cheologického vyzkumu.

Na ieSené Uzemi zasahuji ochranna pasma drahy, silnice, lesa a vedeni VN. Ochranna pasma
jsou vyznacena v grafické casti.

5. Prizkumy a méieni

Na feSeném Uzemi nebyly provadény zadné prizkumy. Dle charakteru a rozsahu projektova-
nych staveb je treba pii dalSich projektovych pracich provést hydrogeologicky prizkum k po-
souzeni vsakovacich poméri podloZi pro zasakovani deStovych vod ze stiech, zpevnénych ploch
a komunikaci, posouzeni IG pomért pro zakladani staveb a komunikaci a posouzeni tézitelnosti
hornin. Dale se doporucuje provést priazkum pro zjisténi mnoZzstvi pudniho radonu a stanoveni
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stupné radonového rizika. Tento prazkum je mozné provadét individuelné pro jednotlivé staveb-
ni parcely.

K ptipadnému zpracovani dalsi dokumentace bude nutné geodetické zaméteni prostoru pro
vystavbu s polohopisem a vySkopisem a zakresem vSech podzemnich a nadzemnich inZenyr-
skych siti a pramétem katastralni mapy.

6. SpInéni podminek a pozadavki zadani Us
Podminky a poZadavky zadani US z ¢ervna 2011 piedaného zpracovateli Gzemni studie byly
splnény.

7. Urbanisticko architektonické koncepce

V dobé zpracovani Uzemni studie nebyly znamy zdméry ani poZadavky pripadnych investord.
Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé stavebni programy mohou mit velmi rozdilné prostorové poza-
davky, urbanisticka koncepce lokality nedéli Gzemi na jednotlivé parcely, ale na Uzemi vymezuje
plochy vetrejnych prostranstvi pro dopravni a technickou infrastrukturu, plochy uréené vystavbe,
stabilizované plochy a koridory vedeni technické infrastruktury.

Urbanistickd koncepce teSeni lokality uvazuje s vyuzitim spolecného veiejného prostranstvi
pti hranici stavajiciho lesa pro umisténi obsluzné komunikace s obratistém, kterd jedina by Ustila
na stavajici silnici 11/352. Z této navrzené komunikace by nésledné byly dopravné zptistupnény
jednotlivé stavebni pozemky, véetné pozemka ploch stabilizovanych. Navrzené veiejné prostran-
stvi by rovnéz slouzilo k vedeni inzenyrskych siti a umisténi verejnych odstavnych stani. Parko-
vaci stdni zaméstnanct se uvazuji jiz na soukromych pozemcich. Nedilnou soucasti verejného
prostranstvi by byla vysadba vzrastné zeleng.

Koridor pro vedeni inZzenyrskych siti je navrzen pfi silnici 11/352 v ochranném pasmu el. ve-
deni VN.

Pro plochy urcené pro vystavbu objekti vyroby a skladu lehkého primyslu se uréuje koefici-
ent zastavéni, ktery maze dosahnout hodnoty cca 0,50 s tim, Ze zpevnéné plochy mohou tvofit
dalSich az 30% plochy. Minimaln¢ 20% plochy musi byt vy¢lenéno pro zelen.

Vyuziti ploch pro vystavbu i vyznacenych ploch stabilizovanych, musi byt v souladu
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s oznacenim VL - Plochy vyroby a
skladovani - lehky pramysl, platného UP Velkéa Losenice.

U staveb na vyrobnich plochach preferovat horizontéalni usporadani pied uspoiadanim verti-
kalnim. Maximalni vySka hiebene nebo atiky navrzenych staveb nepiesahne 12 m.

Urbanisticka koncepce pro navrh vyuziva i plochy v ochranném pasmu drahy, tyto plochy ur-
¢uje jako podmineéné pripustné k vystavbé objektu a sklada lehkého pramyslu za podminek sta-
novenych draznim spravnim Uradem.

Ostatni plochy v ochrannych pasmech jsou vyuZivany v souladu s podminkami cinnosti
v téchto ochrannych pasmech, poptipadé dosSlo k dohodé se sprdvcem (sniZeni ochranného pés-
ma lesa z 50 na 25 m).

Redeni dané lokality umoZiiuje existenci piirodng hodnotné lokality jizné od plochy (pl. K4
platného UP Velka Losenice).

8. Dopravni reseni

8.1. Automobilova doprava

Pro automobilovou dopravu je smérné navrzeno vedeni nové mistni komunikace v minimalni
poZadované Sitce 6m zakonc¢ené obratistém. Tato mistni komunikace se napojuje na silnici 11/352
a pujde o jediné napojeni na tuto silnici, budovani dalSich sjezdu ze sil. 11/352 Uzemni studie ne-
pripousti. Dopravni piistup na jednotlivé pozemky bude feSen v rdmci navrzeného verejného
prostranstvi z mistni komunikace. Uzemni studie nevylucuje doplnéni sit¢ mistnich komunikaci
v feSeném Uzemi i na plochach mimo navrZené veiejné prostranstvi (plochy urcené k vystavbé
objektd a skladi lehkého pramyslu).

Pti ndvrhu mistnich komunikaci je tieba vychazet z CSN 73 6110 Projektovani mistnich ko-
munikaci. Pti napojeni navrZzené mistni komunikace na silnici 11/352 musi byt v plném rozsahu




Uzemni studie VELKA LOSENICE - Aredl u Zel. st. Sdzava

spInény rozhledové pomery dané CSN 73 6102 Projektovéni kiizovatek na pozemnich komuni-
kacich.

Redeni komunikaci, jejich $iitkové, vyskové a smerové uspoiadani, bude fedeno v dalsich
stupnich projektové dokumentace.

8.2. Doprava v klidu
NavrZené veiejné prostranstvi umoziuje umisténi verejnych parkovacich stani. Odstavna a
parkovaci stani spojena s provozem jednotlivych objektu (parkovisté zaméstnancu, pripadné par-
kovani vozidel nad 3,5 t) budou feSena na soukromych pozemcich.
Potiebu parkovacich stani uréit dle CSN 736110 na zékladé skute¢né naping stavebniho za-
meru.

8.3. Vlakova doprava
Zelezni¢ni stanice Sazava disponuje verejnou Zelezni¢ni vieckou Ceskych drah. Déle se ve
stanici nachézi soukromd Zelezni¢ni vlecka vedouci pii severovychodnim okraji reSeného Gzemi,
ktera obsluhuje stavajici stabilizované plochy.
VyuZziti téchto Zelezni¢nich vlecek je otdzkou smluvnich vztahd, které je tieba doreSit pri
vstupu do Gzemi pii jednotlivych stavebnich zamérech.

9. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemku je navrzen
koridor vedeni inZzenyrskych siti pfi silnici 11/352 a navazujici vetrejné prostranstvi. Méteni spo-
tieby energii bude zajistovano individualné u jednotlivych stavebnich projektd, predpoklada se
jejich umisténi v pilitich na hranici stavebnich pozemka a veiejného prostranstvi.

Reseni technické infrastruktury bude dale upiesnéno v nésledujicich stupnich projektové do-
kumentace. Pii nasledném navrhu budou dodrZzeny poZzadavky CSN 73 6005 Prostorové uspoia-
dani siti a dalSi platné technické normy a piedpisy.

Vedeni inZzenyrskych siti v lokalit¢ budou navrzena zemi, tzn. s vedenim inZenyrskych siti
vzduchem se neuvazuje.

9.1. Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani dané lokality vodou bude ze stavajiciho vodovodniho radu DN 90 v obci Sazava.
Pro zé&sobeni lokality bude projektovan novy vodovodni fad vedeny v soubéhu s trasou silnice
11/352 a dale navrzenym vetrejnym prostranstvim. Na novém vodovodu budou osazeny pozarni
hydranty pro poZarni zajisténi dané lokality.

9.2. Odkanalizovani
V teSené lokalité je uvazovano s likvidaci splaskovych vod v nepropustnych jimkach na vy-
vazeni pro jednotlivé stavebni projekty.
Destové vody budou uvadény do vsaku, piipadné druhotné vyuzivany jako uzitkova voda.
Zpusob likvidace splaskovych a deStovych vod je nutné provétit v jednotlivych stavebnich
projektech.

9.3. Zasobovéani zemnim plynem
Z&sobovani lokality zemnim plynem je mozné ze stavajiciho plynovodniho tadu v obci Sé-
zava. Uvazuje se s vybudovanim nového plynovodu v soub&hu se silnici 11/352 a dale navrzenym
veiejnym prostranstvim.

9.4. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trafostanice u Zelezni¢ni stanice je vykonoveé vycéerpana. Dany vykon postacuje pou-
ze k napojeni stabilizovanych vyrobnich ploch. Napojeni stabilizovanych ploch je teSeno zpra-
covanou projektovou dokumentaci, ze které byla do Gzemni studie pievzata vyprojektovana trasa
el. vedeni.

Pro lokalitu se uvazuje s vybudovanim nové trafostanice napojené ze stavajiciho vedeni VN.
Trafostanice bude umisténa pii vjezdu do lokality ze silnice 11/352 v navrzeném veiejném pro-
stranstvi. Z této trafostanice se uvaZuje z rozvodem NN zemnimi kabely pro jednotlivé stavebni
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projekty. Vystavbu nové trafostanice je nutno provérit a nadimenzovat podle poZadavku jednot-
livych stavebnich projekt.

9.5. Napojeni na verejna elektronickd vedeni a sité
V navrZzeném verejném prostranstvi je dostatek prostoru pro poloZeni sdélovaciho kabelu.
Jeho potiebu fesit na zakladé poZadavku stavebnich projektt.

9.6. Veiejné osvétleni
Verejné osvétleni bude v reSené lokalité provedeno po verejnych prostranstvich pii navrzené
mistni komunikaci. Napojeni bude reSeno samostatné z navrhované trafostanice. Veiejné osvét-
leni na soukromych pozemcich bude feSeno individualné v ramci jednotlivych stavebnich projek-
t.

10. Odpadové hospodérstvi
Odpadové hospodaistvi bude feSeno jednotlivymi stavebnimi projekty v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a natizenimi.

11. Zabezpe&eni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Navrhem US ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US re-
spektuje parametry prislusné kategorie komunikaci (silnic) a ochranna pasma stavajiciho i pla-
novaného dopravniho systému. V lokalité se nenachazi vojenské inZzenyrské sité.

Lokalita bude zasobovana pozarni vodou z veiejného vodovodniho fadu s osazenim potieb-
ného mnoZstvi pozarnich hydranti. Ptijezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komunika-
cich.

12. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pii zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace musi byt dodrZeny poZadav-
ky vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani sta-
veb v platném znéni.

Zejmeéna je tieba dbat na spInéni podminek ¢asti feSici pristupy do staveb, pristupnost komu-
nikaci a vetejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.

13. Poradi vystavby

Vzhledem k neznamym poZadavkim stavebnich projekta a neujasnénému rozsahu vystavby
nebylo po dohod¢ pofadi vystavby stanovovano. Nutno vSak sledovat, aby se vyuZivani Gzemi
délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technickou
infrastrukturou a nedochazelo k poruseni principa organizace ZPF.

14. Zabor ZPF a PUPFL

Rozsah navrzeného obytného souboru vystavby odpovida rozsahu plochy zaboru ZPF ¢. Z12
v platném UP Velka Losenice.

V rémci dalSich stupnt projektové dokumentace bude vypracovano vyhodnoceni dusledkt
navrhu stavby na ZPF pro navrZzena veiejna prostranstvi. Pro zabory ZPF na jednotlivych sta-
vebnich parcelach budou vyhotovena vyhodnoceni zaboru ZPF individuainé v néslednych sta-
vebnich tizenich.

Ploch PUFL se reSené Uzemi nedotyka. Na feSené Uzemi vSak zasahuje ochranné pasmo lesa
50 m od hranice lesa. V rdmci projektovych praci doSlo k dohodé na sniZeni tohoto ochranného
pasma na 25 m. V tomto snizeném ochranném pasmu nebudou budovany objekty ani oploceni.
UvaZuje se v ném s vybudovanim vetrejného prostranstvi a mistni komunikace s obratistém.

15. Vzristné zelen

Vzrustna zelen bude dulezitym estetickym prvkem v urbanistickém teSeni dané lokality. Pro
jeji vysadbu je navrZzeno dostatec¢né veiejné prostranstvi. Zde vysadba zelené bude tvofit piechod
mezi urbanizovanou c¢asti lokality a plochou stavajiciho lesa. Vzristna zelen by se méla objevit
také na soukromych parcelach v ramci jednotlivych stavebnich projektu.
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16. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychazi z grafické ¢asti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych je-
vu v feSeném Gzemi. Uvedené vyméry jsou smérné a pomer ploch se muze v rdmci dalSich pro-
jektovych praci zménit.

SLEDOVANY JEV
vyméra feSeného Gzemi 54 085 m*
vymeéra plochy verejného prostranstvi 10 282 m*
vymera koridoru technické infrastruktury 1351 m*
vymera ploch vyr(_)by a s[dadu Uzemng stabi- 10 010 1P
lizovanych
vymera ploch urgenych pro v;o/stavbu objekti 32 442 1P
vyroby a skladi
z toho plocha podminéné piipustna pro vy- 9 960 m?
stavbu objekti vyroby a sklada

Poznamka :

Podrobnost a pFesnost vypracovaneé studie odpovida presnosti poskytnutych podkladii!

Zd’ar nad Séazavou, ¢erven 2011
Vypracoval : Pavel Ondracek
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