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1.0 Podklady

11 geodetické zaméfeni arealu
[2] orientaéni prizkum — zaméreni dispozice objekt(
[3] informace pfedané investorem o stavebnim objektu

2.0 Struény popis objektu

Lihovar byl zaloZzen v roce 1912 jako DruZstevni lihovar a spojené podniky ve Velké Losenici, z. s.
s r. 0. Zemédélskeé druzstvo Velka Losenice bylo zapsano do obchodniho rejstfiku vedeného Kraj-
skym soudem v Brné 30. kvétna 1952. V sou€asné dobé patfi areal obci.

Jedna se o soubor zchatralych budov vesmés v havarijnim stavu. Pfizemni a suterénni &asti jsou
degradovany vlhkosti, stfedni krytina v€etné krovu a dfevéné stropy jsou poskozeny dlouhodobym
zatékanim. Cést budov byla jiZ odstranéna. Stav jihovychodni ¢asti budovy vykazuje zavazné sta-
tické poruchy a neni smysluplné tuto ¢ast zachovat. Po dohodé se zastupci obce pocita variantni
studie s jeji demolici.

Stavajici budova lihovaru je dvou az tfipodlazni, zastfeSena sedlovou stfechou. V zapadni Casti
navazuje na budovu prodejny Jednota. Z vétSi Casti neni vyuzivana. Najemci vyuzivaji objekt jako
kamenickou dilnu a kancelafe. Cenné jsou valené klenby v pfizemi a krovoveé konstrukce stfechy.
Jsou zde zachovany i nékteré artefakty technologického vybaveni plivodniho lihovaru.

Na tento objekt navazuje ze severovychodu obdélnikova (11 x11,5m), dvoupodlazni hospodaFska
budova, ktera je vzhledem ke svému stavu ur¢ena k demolici.

Dale navazuje hala na skladovani brambor - rozmér 41x17m.

Mapa umisténi (zdroj CUZK oznaceno ¢ervenym obrysem:
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3.0 Soulad s regulativy uzemniho planovani

Z hlediska regulativll Uzemniho planu patfi brownfield druzstevniho lihovaru do funkéni plochy ob-
¢anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV) - Hlavni vyuziti: umistovani obCanského vy-
baveni, které je souCasti staveb, zafizeni a pozemku vefejné infrastruktury.

Zpusoby vyuziti:

Pripustné: pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu, pozemky pro zafizeni cirkevni
nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, pozemky pro vzdélavani a vychovu, pozemky pro
zdravotnictvi a socialni sluzby. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi, sidelni zeleh

Podminéné pfipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funk&nimu charakteru hlavni naplné
plochy vhodné, sluzby a Cinnosti nesnizujici kvalitu prostfedi plochy a které jsou slucitelné s hlav-
nim vyuzitim plochy

Nepfipustné: aktivity, které zhorSuji prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at jiz pfimo anebo dru-
hotné a které naruduji estetické a kulturni hodnoty mista

Lze tedy konstatovat, Zze investiéni zamér prezentovany touto studii je v souladu
s regulativy uzemniho planu.

‘,{

4.0 Urbanisticka a ideova vychodiska navrhu

Lelka Losenice je obec, ktera nema jasné vymezené centrum - naves. V blizkosti arealu lihovaru
byla nedavno realizovana budova obecniho Ufadu, bytovy diim, zdravotni stfedisko a je zde i pro-
dejna Jednoty - vznikl tak zarodek chybéjiciho centra obce. Stavajici kulturni dim je v nevyhovuji-
cim stavu a jeho generalni oprava vzhledem k problémim se zaloZzenim objektu se zda byt eko-
nomicky nevyhodna. Logicky tak vznikla myslenka vyuZzit tuto situaci a zapojit uzemi brownfieldu
puvodniho lihovaru k rozs$ifeni vznikajiciho centra obce.

Z urbanistického pohledu studie FeSi brownfield ve dvou variantach :

Prvni pocita s vybudovanim nového kulturniho domu v prostoru byvalé bramborarny.

Ve druhé varianté je bramborarna rekonstruovana pro vytvoreni viceucelové haly, ktera muze slo-
Zit pro poradani rtznych akci, napfiklad chovatelskych vystav a riznych srazd. Samozrejmosti je i
integrace nezbytného hygienického zazemi pro navitévniky. Casteéné je hala vyuZivana téz pro
potfeby technického zazemi obce.

Obé tyto varianty pak poditaji s rekonstrukci hlavni budovy lihovaru pro spoleenskeé - kulturni a
komunitni centrum obce.

poloha v Uzemi :

5.0 Rekonstrukce objektu hlavni budovy lihovaru

Po demolici ¢asti objektu probé&hne generalni rekonstrukce objektu hlavni budovy lihovaru.
Naplni jsou klubovny,viceucelovy sal s barem, nékolik kancelafi, hygienické a technické zazemi
objektu. Cast prostor mize byt uréena k pronajmu. V podkrovi sedlové stfechy jsou umistény 2-3
apartmany.

Architektonickym zamérem je snaha zachovat cenné stavebni prvky - klenby, stropni a krovové
konstrukce a nékteré artefakty technologického vybaveni druzstevniho lihovaru.

Vzhledem k celkovému stavu objektu je nutné provést generalni opravu objektu véetné
kompletni obnovy technologii TZB.




6.0 Rekonstrukce bramborarny - vystavni hala

Budou odstranény nevhodné pfistfesky a pfistavby a vestavby. Bude rekonstruovana stfecha -
krytina v€. prosvétlovacich pasu. V jizni fasadé budou prorazeny otvory pro vjezdova vrata. Uvnitf
dispozice bude vybudovano hygienické zazemi pro navstévniky.

Nepredpokladame zimni provoz.

7.0 Technické vybaveni objektu

Pro vytapéni objektu je navrzen centralni zdroj vytapéni — kaskada 2 ks kondenzacnich plynovych
kotld. Ohfev TV je navrzen centralnim zpusobem pomoci nepfimotopného zasobnikového ohfiva-
¢e nabijeného plynovymi kotli. Ohfev TV v prostorach apartmanu je navrzen lokalné pomoci elek-
trickych zasobnikovych ohfivacu.

8.0 Odhad realizac¢nich nakladu

Vzhledem k tomu, Ze soucasti zadani nebyl podrobny stavebné technicky prizkum je proveden jen
hruby odhad investi¢nich nakladl na rekonstrukci objektu bez ostatnich zpevnénych ploch a pfi-
padnych pfipojek a jinych vyvolanych investic

&ast m3 ké za m? CENA

REKONSTRUKCE HLAVNI BUDOVY LOHOVARU 3400 6000 20.000 000 K¢

SKLAD BRAMBOR 4180 1000 4.180000 K¢
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